Wzor umowy — zalgcznik nr 4
UMOWA Nr SMPU......../2026

zawartaw dniu .................... w Miechowie, pomigdzy:

Spoldzielnia Mieszkaniow3q ,,Przyszlos¢”, ul. Wesola 4, 32-200 Miechow, reprezentowang
przez:

1. mgr inz. Witold Skrzypek - Prezes Zarzadu

2. Bozena Kurczych - Czlonek Zarzadu, Kierownik Dzialu Technicznego,
zwang dalej Zamawiajacym,
a

reprezentowang przez:
3 e ,
zwanym dalej] Wykonawca.

Stosownie do dokonanego przez Zamawiajacego wyboru oferty Wykonawcy w postgpowaniu
prowadzonym w trybie konkursu ofert, strony zawarly umowg¢ nastgpujacej tresci:

§1
Opis przedmiotu zamowienia:
1. Przedmiotem zamowienia jest ,,Wykonanie przegladéw okresowych pigcioletnich w
zakresie badan instalacji elektrycznej i piorunochronnej budynkoéow/lokali mieszkalnych
i innych lokali uzytkowych, bedacych w zasobach SM ,,Przyszlos¢”, 32-200 Miechow ”
w oparciu o zalecenia Ustawy z dnia 7.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. nr 89 poz. 414
z pozn. zm.).
2. Zakres robot objetych zamowieniem zawiera:
a) dokonanie pigcioletniego przegladu w zakresie sprawdzenia:
- stanu technicznego 1 przydatnosci do uzytkowania obiektow budowlanych,
- estetyki obiektow budowlanych oraz ich otoczenia, dla:
47 budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, budynku administracji SM, pawilonu
Swietlicy (os. Sikorskiego) oraz budynku uzytkowego ul. Jagiellonska 15/17A -
szczegotowy wykaz budynkow 1 mieszkan znajduje si¢ w zalaczniku do niniejszej umowy;
b) dokonanie sprawdzenia zalecen z poprzedniej kontroli;
¢) opracowanie protokotu kontroli stanu sprawnosci technicznej obiektu budowlanego,
zawierajacego:
- protokot przegladu stanu sprawnosci technicznej budynku,
- protokoty kontroli stanu technicznego lokali mieszkalnych oraz uzytkowych znajdujacych
si¢ w danym budynku,
w liczbie 1 egz. formie pisemnej plus 1 egz. w formie elektronicznej;
d) dokonanie wpisOw w ksigzkach obiektu budowlanego, udostgpnionych przez pracownikow
SM ,,Przyszto$¢” informujacych o przeprowadzonej kontroli.

3. Szczegolowy wykaz budynkéw i lokali znajduje si¢ w zalaczniku do wzoru umowy.

4. Uwagi dodatkowe dotyczace wykonania przedmiotu zamdwienia:

a) opracowanie nalezy wykona¢ dla kazdego budynku osobno,

b) przed rozpoczeciem kontroli Wykonawca winien zapoznac si¢ z:

- protokotami poprzednich kontroli,

- protokotami odbioru robot remontowych wykonanych w budynku w okresie ostatnich 5 lat,
- zgloszeniami uzytkownikow lokali dotyczacymi usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen
elementéw budynku,

- innymi dokumentami i informacjami majacymi znaczenie dla oceny stanu technicznego;

c¢) protokoty kontroli stanu technicznego lokali mieszkalnych powinny by¢ potwierdzone
wlasnor¢cznym podpisem przez najemce lokalu.
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§2
Terminy realizacji
1. Strony ustalajg nastgpujace terminy realizacji robot:
- rozpoczecie od - po podpisaniu umowy
- termin zakonczenia - do 31.08.2026r.

2. Przedluzenie terminow ustalonych w ust. 1 pkt. dopuszczalne jest wytacznie w przypadku:
a) dzialania sity wyzsze;,
b) wystapienia okolicznosci, ktérych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

3. W sytuacjach opisanych w ust. 2 przedluzenie terminu zakonczenia robdt wymaga
pisemnego wniosku Wykonawcy wraz =z uzasadnieniem, potwierdzonego przez
Zamawiajacego oraz aneksu podpisanego przez umocowanych przedstawicieli
Zamawiajacego 1 Wykonawcy.

§3
1.Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajacego przekaza¢ praw 1 obowigzkow
wynikajacych z umowy w cato$ci Podwykonawcom.
2.Wykonawca odpowiada za prace wykonane przez Podwykonawcdw, niezbedne do realizacji
zamoOwienia gldwnego.
3.W przypadku powierzenia wykonania czes$ci robdt Podwykonawcy, Wykonawca ponosi
odpowiedzialno§¢ za ich nalezyte wykonanie zgodnie z dokumentacjg, normami
1 obowigzujacymi przepisami.
4. Wzajemne stosunki Podwykonawcy z Wykonawca, nie wchodzg w zakres niniejszej
umowy.
5. Strony zobowigzane s3 do wzajemnego powiadomienia na piSmie o zaistniatych
przeszkodach w wypelianiu zobowigzan podczas wykonywania przedmiotu umowy.
6. W przypadku niekompletno$ci opracowania objgtego niniejsza umowg Wykonawca
zobowigzany jest wykona¢ je nieodplatnie w terminie uzgodnionym z Zamawiajacym.

§4
Strony ustalaja nastepujace obowigzki szczegéoltowe:
1. Obowigzkiem Wykonawcy jest wykona¢ przedmiot umowy zgodnie z normami
panstwowymi 1 branzowymi, sztuka inzynierskg, prawem budowlanym oraz przez
pracownikow o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.
2. Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ ze ewentualne szkody spowodowane niewlasciwym
wykonaniem przedmiotu zamowienia w przypadku nie wywigzania si¢ Wykonawcy z umowy
w terminie.
3. Wykonawca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ odszkodowawczag w stosunku do
Zamawiajacego 1 osob trzecich z tytutu szkod wyrzadzonych przy wykonywaniu niniejszej
umowy.

§5
Strony zobowigzuja si¢ wzajemnie powiadomi¢ na piSmie o zaistnialych przeszkodach
w wypehianiu zobowigzan umownych podczas wykonywania przegladow.

§6
Wynagrodzenie i rozliczenia finansowe
1. Za wykonanie przedmiotu zamowienia Strony ustalaja wynagrodzenie ryczaltowe, ktore
wg oferty Wykonawcy wynosi:
brutto: ...coceviiiiiiiiiiiininnns zk
stfownie : ... veeee/100
w tym podatek VAT 23%
2. Wynagrodzenie powyzsze zostato ustalone przez Wykonawce obejmujac zakres rzeczowy
okreslony w § 1.
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3. Wynagrodzenie okreslone w ust. 1 nie bedzie podlega¢ waloryzacji.

4. Wynagrodzenie Wykonawcy ptatne bedzie fakturg koncowa po zakonczeniu catosci prac.

5. Podstawg do wystawienia faktury bedzie protokét zdawczo - odbiorczy przedmiotu
zamoOwienia podpisany przez przedstawicieli obu stron.

6. Faktura wystawiona przez Wykonawce za wykonany przedmiot umowy zostanie zaptacona
w terminie 14 dni od daty dostarczenia jej Zamawiajacemu, przelewem na konto podane
w fakturze.

7. Spétdzielnia jest podatnikiem podatku VAT, NIP 659-000-36-16

8. Wykonawca jest podatnikiem podatku VAT, NIP ....cccvennnnenns

9. Wykonanie robot dodatkowych niezgodnie z § 1 niniejszej umowy nie stanowi podstawy
do wystawienia faktury przez Wykonawce. Koszt robot bedzie obcigzal Wykonawce.

§7
1.Strony postanawiaja, iz odpowiedzialnos¢ Wykonawcy z tytutu rekojmi za wady
przedmiotu umowy zostanie rozszerzone poprzez udzielenie pisemnej gwarancji.
2.Wykonawca gwarantuje wykonanie opracowania jakosciowo dobre, zgodnie
z zamoOwieniem, normami technicznymi i warunkami umowy.
3.Wykonawca ponosi koszty usuniecia wad ujawnionych w okresie gwarancyjnym.
4.Sposob usunigcia wad uzgadniaja obie strony przed przystgpieniem do naprawy
gwarancyjne;j.
5.Uprawnienia Zamawiajagcemu z tytutu rekojmi za wady opracowania wygasng w stosunku
do Wykonawcy po 5 latach bezusterkowego odbioru przedmiotu umowy.
6. Termin gwarancji wynosi 2 lata liczac od daty odbioru.

§8
Odbior przedmiotu umowy
1. Przekazanie dokumentacji przez Wykonawce nastgpi w siedzibie Zamawiajgcego.
2. Dokumentacja bgdaca przedmiotem odbioru powinna by¢ zaopatrzona w wykaz opracowan
oraz pisemne os$wiadczenie Wykonawcy, ze jest wykonana zgodnie z umowa,
obowiazujacymi przepisami i normami, zostaje wydana w stanie kompletnym z punku
widzenia celu, ktoremu ma stuzy¢.
3. Wykaz opracowan oraz pisemne os$wiadczenie stanowi¢ beda integralng czgs$¢ protokotu
odbioru.
4. Date podpisania protokotu odbioru przedmiotu zamowienia traktuje si¢, jako date odbioru
1 wykonania dokumentacji.
5. Zamawiajacy moze podja¢ decyzje o przerwaniu czynnosci odbioru, jezeli w czasie tych
czynnoS$ci ujawniono istnienie wad.

§9

1. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zwigkszenia zakresu prac poprzez zlecenia
dodatkowych przegladéw nie ujetych w wykazie 1 zapytaniu ofertowym.
2. Zlecenie wykonania dodatkowych przegladow wymaga sporzadzenia aneksu do niniejszej
Umowy.
3. Wynagrodzenie za dodatkowe przeglady ustalone zostanie wg cen jednostkowych za
przeglady na poszczegdlnych budynkach w oparciu o poréwnywalng powierzchni¢ 1 kubature
budynkéw ujetych w pierwotnej umowie.
4. Zamawiajacy przy optacie nalezno$ci zastrzega sobie prawo potracenia kar umownych,
jezeli takie wystapia.

§10
Kary umowne
Za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie umowy Strony przewidujg zaptate kar
umownych z nastgpujacych tytutow:

1. Zamawiajacy:
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a) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Zamawiajagcego w wysokosci 10 %
wynagrodzenia umownego brutto,

2. Wykonawca:

a) za zwlok¢ w zakonczeniu przedmiotu zamdwienia w wysokosci 0,5% wynagrodzenia
umownego brutto za kazdy dzien zwloki,

b) za zwloke w usunigciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji 1 rekojmi
w wysokosci 0,5% wynagrodzenia umownego brutto za kazdy dzien zwtoki liczony od dnia
wyznaczonego do usunig¢cia wad,

c) za odstgpienie od umowy z przyczyn zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10%
wynagrodzenia umownego brutto.

3. Wykonawca nie moze zbywac na rzecz osob trzecich wierzytelnosci powstatych w wyniku
realizacji niniejszej umowy.

4. Strony zastrzegaja sobie prawo do odszkodowania na zasadach ogdlnych, o ile wartos¢
faktycznie poniesionych szkod przekracza wysokos$¢ kar umownych.

§11
Odstapienie od umowy
1. Oprocz wypadkéw wymienionych w tresci tytutu XV kodeksu cywilnego, Zamawiajagcemu
przystuguje prawo odstgpienia od umowy, jezeli:
a) nastapi upadtos¢ lub rozwigzanie firmy Wykonawcy,
b) zostanie wydany nakaz zajecia majatku Wykonawcy,
¢) pomimo uprzednich pisemnych dwukrotnych zastrzezen ze strony Zamawiajacego
Wykonawca nie realizuje przedmiotu zamowienia zgodnie z umowg lub uporczywie
1 w razacy sposob zaniedbuje zobowigzania umowne,
d) wykonawca nie rozpoczal realizacji umowy bez uzasadnionych przyczyn w ciggu 10 dni od
terminu ustalonego w § 2 pkt. 1 niniejszej umowy.
2. Odstgpienie od umowy powinno nastgpi¢ w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci
takiego o§wiadczenia i powinno zawiera¢ uzasadnienie.
3. Zamawiajacy zastrzega mozliwo$¢ rezygnacji z czgSci opracowan 1 potrgcenia
wynagrodzenia za t¢ cz¢$¢ z wynagrodzenia umownego.

§12
Postanowienia koncowe
l. Zmiana umowy moze nastgpi¢ za zgoda stron wyrazona na pisSmie pod rygorem
niewaznosci.
2. Cesja wierzytelnos$ci pieni¢znej naleznej Wykonawcy z tytutu wykonania umowy lub jej
czesSci, wymaga zgody Zamawiajagcego wyrazonej w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
3. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa obowigzuja przepisy Kodeksu Cywilnego
1 ustawy Prawo Budowlane
4. Spory wynikte z niniejszej umowy rozstrzygnie rzeczowo wlasciwy Sad dla
Zamawiajacego.
5. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu
dla Zamawiajacego i dla Wykonawcy.

§13
Integralng cz¢s$cig niniejszej umowy jest Oferta Wykonawcy.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



