A MIESZKANIA
818 LOKATORSKIE

Nowoczesne Mieszkania Lokatorskie
w Miechowie

Inwestycja
Bez Ryzyka.
Przysztosc

Bez Kredytu.

Kompleksowa propozycja wspoipracy dla
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢” w ramach
wsparcia Banku Gospodarstwa Krajowego.
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Renesans Idei Spotdzielczej. Nowoczesny Silnik Finansowy.

Rozwigzanie dla milionéw Polakow z tzw. ,luki czynszowej".

\ Luka Czynszowa ——
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Ekosystem Podwodjnej Korzysci

I 4

Dla Spoétdzielni (SM ,,Przysziosc”) Dla Lokatora
Rewitalizacja nieuzywanych gruntow z zyskiem Witasne ,M" bez zaciggania indywidualnego,
(ok. 500 zt/m? zwrotu dla SM). obcigzajgcego kredytu hipotecznego.
ZERO ryzyka finansowego - koszty organizacji, Miesieczny czynsz buduje kapitat
marketingu i kredytu wliczone w ceng m?, (sptata rat w czynszu).

Poszerzenie bazylcz’{un knws_kle ji odnowienie Brak wymog6w wiekowych i dochodowych.
tkanki mieszkaniowej.

Kredyt zacigga Spétdzielnia pod gwarancje BGK - Mozliwosé swobodnego wynajmowania lokalu
budowa rusza dopiero po zebraniu 100% chetnych. oraz opcja szybszego wykupu juz po 5 latach.
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Spektrum Pozyskiwania Wtasnosci:

Dlaczego ML2.0 wygrywa?

Kto zacigga kredyt?

Weryfikacja BIK/KRD?

Wkiad wiasny

Marza zysku narzucana
na m?

Dojscie do petnej
wtasnosci?

X X X X X

Tradycyjny Deweloper

Lokator (indywidualnie)

Rygorystyczna

Zwykle min. 20% + wysokie
koszty startowe

Wysoka (czesto >20%)

Tak, obcigzone ryzykiem
stop procentowych

Model ML2.0

Spoétdzielnia Mieszkaniowa
Brak

Ustawowe 24%

Brak marzy deweloperskiej
(koszty rzeczywiste)

Tak, bezpieczna sptata
w czynszu (do 30 lat)

& NotebooklLM



Wodospad Kapitatowy: Twoja sptata w czynszu

Miesigc po miesigcu:
sptacane w czynszu

Raty kapitalowo-odsetkowe placone do spéldzielni

Start:
Wktad Wtasny

Inwestycja poczgtkowa lokatora @ /

. .-? Budowa Kapitatu i

Rok 5:

Opcja wczesnego : . :
wykupu mieszkania Zaknnczenle (ok. 30 Ig_t)'.
(Akceleracja) )0% Petna Wiasnos¢

Zakonczenie finansowania zwrotnego, lokal
staje sie pelng wlasnoscig zajmujgcego
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Ekosystem Obstugi Inwestycji: Od Projektu po Klucze

Organizacja: Koordynacja Finansowanie:

architektoniczna, Biznesplany,
formalnosci urzedowe, harmonogramy
organizacja przetargdéw na | procesowanie wniosku
Generalnego Wykonawce kredytowego do BGK na
(100 zt/PUM netto). 80% wartosci (2% od

kwoty kredytu).

Marketing: Budowa strony,
kampanie reklamowe,
prowadzenie rezerwacji az
do zebrania 100% wktadow
(100 zt/PUM netto).

Wszystkie koszty obstugi wliczone w cene m? mieszkania.

ZERO ryzyka i dodatkowych kosztow wiasnych dla Spotdzielni.
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i ocsons Projekt Miechow: Zatozenia Kubaturowe i Gruntowe
i \

Potencjat Dziatki:
2 679 m2 PUM (Powierzchni Uzytkowej Mieszkalnej).

= 1

Wartos¢ Gruntu:
Wstepnie szacowana na ok. 500 zt / m2 PUM.

[ i —
’ o
.."I

Mechanizm Zwrotu:

Spétdzielnia wnosi posiadany grunt. Jego wartos¢
jest wliczana w cene koricowg mieszkan

| zwracana do Spétdzielni z wktadéw wptaconych
przez nowych lokatorow.

s e
Standard Obiektu: “

Nowoczesny blok, windy, dedykowane miejsca
postojowe na terenie inwestyciji.
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Architektura Finansowa Inwestycji w Miechowie

Zrodta Finansowania (Wartosc¢

Catkowita: ~27,89 min zt)

24% (6,69 min zt):
Wktady Wtasne Lokatoréw.

76% (21,19 min zi):
Diugoterminowy Kredyt BGK
(Finansowanie zwrotne, zaciggane
przez SM).

Koszt Wybudowania (10 411,68 zt brutto / m?)

Roboty budowlane i uzbrojenie: ~8 325 zt/m? (GW).

Wartosc¢ gruntu (dla SM): 500 zi/m?Z,

Koszty finansowe (BGK, odsetki): ~469 zt/m?2.

Wydatki i nadzor ze strony Spotdzielni: ~369 zt/m?
(Uwaga: te srodki pokrywajg wynagrodzenia
pracownikow SM!).

Przygotowanie, organizacja i marketing (ML2.0):
~750 zt/m2,
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Konfigurator Mieszkan: Transparentne Koszty dla Lokatora
Symulacja dla kosztu wybudowania 10 411,68 zt/m? | finansowania z BGK (WIBOR 3M wg prognoz 2027 r.)

28,41 m?

Wktad wtasny (24%):
70 991,02 zt

Rata miesieczna:
1248,35 zit

39,53 m?

Wktad wilasny (24%):
9877772zt

Rata miesieczna:
1736,97 zi

Wktad wtasny (24%):
127 838,81 zi

Rata miesieczna:
2 248,00 zt
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Harmono
gram Bezpi

Bezpiecze | '
Od Decyzji do Klucz;Stwa.

4 - udowa (2 Lata)
Generalny WY konawca

wehodzi na plac
Budowa pod P

nadzorem inzyni
0dbi6r mieszkar
dewelﬂPE"Skim'
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Sprawdzony Silnik: Ponad 1000 n—
Zrealizowanych Mieszkan w Catej Polsce g%

F; Wroclaw (Aleja Platanowa / Migkinia) - Zaawansowane
|!| prace wykonczeniowe.

i Jawor, Tychy, Szczecin - Kolejne etapy realizacji.

Sukces tych projektow opiera sie na doktadnie tym samym modelu, ktory proponujemy w Miechowie.
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Zbudujmy Przysztosc¢
Miechowa Razem

Od lat dziatamy w kierunku popularyzowania i rozwoju spotdzielczej formy
mieszkalnictwa. Oferujemy naszg wiedze, sprawdzone procedury finansowe
I skuteczne modele marketingowe.

i I 'l %

Zrewitalizujmy zasoby gruntowe
Spotdzielni Mieszkaniowe]
Przysztosc” ze stuprocentowym
bezpieczenstwem finansowym.

Zapewnijmy mieszkancom
Miechowa dostep do wtasnego,
nowoczeshego ,M".

‘apraszamy do podpisania listu intencyjnego | rozpoczecia fazy projektowe). www. mieszkanialok atﬂrskie.pl
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