znak sprawy: ZC-DT/4/2026

UMOWA Nr SMPU/...../.........

zawarta w dniu ............. w Miechowie, pomiedzy:
Spétdzielnig Mieszkaniowg ,,Przysztosc”, ul. Wesota 4, 32-200 Miechéw, reprezentowang przez:

1. Witold Skrzypek - Prezes Zarzadu
2. Bozena Kurczych - Cztonek Zarzadu, Kierownik Dziatu Technicznego

zwang dalej Zamawiajgcym,

zwanym dalej Wykonawca.

Stosownie do dokonanego przez Zamawiajgcego wyboru oferty Wykonawcy w postepowaniu
prowadzonym w trybie konkursu ofert, strony zawarty umowe nastepujgcej tresci:

1)

2)

3)

4)

5)

§1

Przedmiotem zamodwienia jest ,Wykonanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej na
wybudowanie budynku mieszkalnego - wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu i
infrastrukturg towarzyszaca, rozbiorka istniejagcego budynku Spétdzielni ul. Wesota 4 wraz z
uzbrojeniem i uzyskaniem pozwolenia na budowe wraz z rozbiorka budynku Spétdzielni”, a to:
Etap |

Koncepcja architektoniczna, obejmujacg plan zagospodarowania dziatki, widoki elewacji, rzuty
kondygnacji i dachu, przekroje oraz fotorealistyczne wizualizacje projektu, ukazujgce budynek
w réznych widokach perspektywicznych z zaprezentowaniem kolorystyki, uzytych materiatéw oraz
kontekstu otoczenia w liczbie 1 egz. w formie wydruku plus 1 egz. w formie elektroniczne;j.
Wykonawca _jest zobowigzany do przedstawienia i uzgodnienia _z Zamawiajgcym
zaproponowanej koncepcji _inwestycji. Realizacja dalszej czesci projektowej winna by¢
rozpoczeta po uprzedniej akceptacji koncepciji przez Zamawiajgcego.

Projekt architektoniczno- budowlany oraz projekt zagospodarowania terenu na wybudowanie
budynku oraz garazy naziemnych, drogi dojazdowej oraz niezbednej infrastruktury technicznej
opracowany zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U.z 2022r.
poz. 1557 z pézn. zmianami) oraz Obwieszczeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 12 lipca
2022 r. w sprawie ogtoszenia jednolitego tekstu rozporzgdzenia Ministra Rozwoju w
sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego Dz. U. 2022 poz. 1679; wraz ze
wszystkim uzgodnieniami niezbednym do uzyskania pozwolenia na budowe - w liczbie 5 egz.
w formie pisemnej plus 1 egz. w formie elektronicznej;

Projekt rozbiérki nieczynnej kottowni oraz przytaczy w wymaganym zakresie — w liczbie 3 egz.
w formie pisemnej plus 1 egz. w formie elektronicznej

Uzyskanie w imieniu Zamawiajacego pozwolenia na budowe dla zaprojektowanego budynku wraz
z rozbidrka nieczynnej kottowni.

Etap Il

Projekt techniczny obejmujacy projektowane rozwigzania konstrukcyjne obiektu wraz z wynikami
obliczen  statyczno-wytrzymatosciowych, charakterystyke energetyczng, dokumentacje
geologiczno-inzynierska lub geotechniczne warunki posadowienia obiektdw budowlanych oraz
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6)

7)

8)

9)

1)

2)

1)

inne niezbedne opracowania projektowe - w liczbie 2 egz. w formie pisemnej plus 1 egz. w formie

elektronicznej

Projekty wykonawcze ze szczegétowym opisem robodt przyjetych technologii oraz wyrobdw, ze

wszystkimi szczegétami rozwigzan w branzach: architektonicznej, konstrukcyjnej, instalacyjnej,

wentylacyjnej, elektrycznej (wraz z instalacjg fotowoltaiczng), drogowej, teletechnicznej wraz ze
wszystkimi uzgodnieniami w liczbie 2 egz. w formie pisemnej plus 1 egz. w formie elektronicznej;

Przedmiary robot przez ktdére nalezy rozumie¢ opracowanie zawierajgce zestawienie

przewidywanych do wykonania robét w kolejnosci technologicznej ich wykonania wraz z ich

szczegdtowym opisem, miejscem wykonania lub wskazaniem podstaw do ustalenia cen
jednostkowych robét lub jednostkowych naktadéw rzeczowych. Przedmiar musi uwzgledniaé
wymagania okreslone w paragrafach od 6 do 10 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,

specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robét budowlanych oraz programu funkcjonalno

uzytkowego w liczbie 2 egz. w formie pisemnej plus 1 egz. w formie elektronicznej;

Kosztorysy inwestorskie opracowany zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii

z dnia 20 grudnia 2021r. w sprawie okreSlenia metod i podstaw sporzadzania kosztorysu

inwestorskiego, obliczania planowanych kosztow prac projektowych oraz planowanych kosztéw

robot budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno uzytkowym (Dz. U. z 2021., poz. 2458)

w liczbie 2 egz. w formie pisemnej plus 1 egz. w formie elektronicznej;

Wykonanie i pozyskanie we wtasnym zakresie wszystkich elementow

dokumentacji oraz podjecie niezbednych czynnosci dla uzyskania pozwolenia na budowe wraz

z rozbidrka i prawidtowej w petnym zakresie rzeczcowym wyceny inwestorskiej, w tym :

a) mapa do celéw projektowych dla terenu niezbednego do wykonania przedmiotu
zamoéwienia oraz dla innych terendw o ile prace projektowe i uzgodnienia wykazg taka
potrzebe - ilos¢ niezbedna do celéw projektowych; Zamawiajgcemu nalezy przekazaé mape:
na ptycie CD-1 egzemplarz,

b) techniczne warunki przytagczenia do sieci oraz wszystkie niezbedne uzgodnienia, opinie,
pozwolenia, sprawdzenia, informacje w zakresie projektu budowlanego jak réwniez projektu
wykonawczego;

c) informacje dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
budowlanego — w ramach projektu

d) petnienie nadzoru autorskiego w zakresie: stwierdzenia w toku realizacji robdt
budowlanych zgodnosci ich realizacji z projektem, uzgodnienie mozliwosci wprowadzenia
robot zamiennych w stosunku do przewidywanych w projekcie, jezeli takie rozwigzania zostang
zgtoszone przez kierownika robdt lub inspektora nadzoru;

e) uzgodnienie powyzszej dokumentacji z rzeczoznawcg p.poz, sanepid i innymi instytucjami np.
z konserwatorem zabytkéw

§2

W trakcie realizacji przedmiotu zamdwienia Zamawiajgcy zastrzega sobie:

a) prawo informowania sie u Wykonawcy o postepie prac i decyzjach podejmowanych
w trakcie projektowania. Wykonawca ma obowigzek niezwtocznego udzielania odpowiedzi;

b) prawo zgtaszania uwag i przekazywania dyspozycji w celu ich uwzglednienia
w dokumentacji projektowej.

Wykonawca jest zobowigzany do niezwtocznego udzielania merytorycznych odpowiedzi

na pytania Zamawiajacego dotyczgce dokumentacji stanowigcej przedmiot zamdwienia.

§3

Termin realizacji zamdwienia:
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

Ustala sie termin realizacji zamdéwienia w okresie 6-Sciu miesiecy od dnia zawarcia umowy, tj do

Wykonawca w terminie 3 dni od podpisania umowy zobowigzany jest sporzadzi¢ i przedtozyc
Zamawiajgcemu do zatwierdzenia harmonogram prac projektowych oraz sktad catego zespotu
projektowego i tabele kontaktowg do poszczegdlnych Projektantéw.

W harmonogramie prac projektowych Wykonawca winien uwzgledni¢ czas niezbedny na uzyskanie
odpowiednich warunkow technicznych, opinii, uzgodnien, koreferatéow, ekspertyz, konsultacji,
decyzji administracyjnych oraz terminy wynikajagce z wymagan prawa, procedur organdw i
gestoréw obowigzujgcych na dzien sktadania oferty i niezbednych do poprawnego wykonania
przedmiotu umowy.

Wykonawca zobowigzany jest prowadzi¢ prace projektowe zgodnie z harmonogramem prac
projektowych, zatwierdzonym przez Zamawiajgcego. Wykonawca bedzie przedkfadat aktualizacje
harmonogramu prac projektowych, kiedykolwiek poprzedni stanie sie niespdjny z faktycznym
postepem prac.

Zmiana harmonogramu prac projektowych, nie powodujgca zmiany terminu realizacji Umowy nie
wymaga podpisania przez Strony aneksu do umowy

Przedtuzenie termindw ustalonych w ust. 1) dopuszczalne jest wytgcznie w przypadku:

a) dziatania sity wyzszej

b) wystgpienia okolicznosci, ktdrych nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

W sytuacjach opisanych w ust. 2 przedtuzenie terminu zakonczenia robdt wymaga
pisemnego wniosku Wykonawcy wraz z uzasadnieniem, potwierdzonego przez
Zamawiajgcego oraz  aneksu  podpisanego  przez  umocowanych  przedstawicieli
Zamawiajgcego i Wykonawcy. Termin powiadomienia o zaistniatym fakcie nie moze nastgpic
pozniej niz 20 dni przed ustalonym dniem zakoriczenia prac podanych w ust.1.

§4

Wykonawca nie moze bez zgody Zamawiajgcego przekaza¢ praw i obowigzkéw
wynikajacych z umowy w cato$ci Podwykonawcom.
Wykonawca odpowiada za prace wykonane przez Podwykonawcéw, niezbedne do realizacji
zamoOwienia gtéwnego.
W przypadku powierzenia wykonania czesci robdét podwykonawcy, Wykonawca ponosi
odpowiedzialno$¢ za ich nalezyte wykonanie zgodnie z dokumentacjg, normami
i obowigzujgcymi przepisami.

Wzajemne stosunki Podwykonawcy z Wykonawcy, nie wchodzg w zakres niniejszej
umowy.
Strony zobowigzane s3 do wzajemnego powiadomienia na piSmie o zaistniatych
przeszkodach w wypetnianiu zobowigzan podczas wykonywania przedmiotu umowy.
W przypadku niekompletnosci dokumentacji objetej niniejsza umowg Wykonawca
zobowigzany jest do wykonania dokumentacji uzupetniajgcej i pokrycia w catosci kosztow jej
przygotowania.

§5

W zakresie wykonywania przedmiotu niniejszej umowy Wykonawca w ramach ustalonego
wynagrodzenia bedzie petnit nadzér autorski nad realizacjg robot zawartych w opracowanej
dokumentacji.

Wykonawca przenosi na Zamawiajgcego majatkowe prawa autorskie do wykonanej
zgodnie z umowg dokumentacji projektowej i nie bedzie wysuwat zadnych roszczen z tego
tytutu.
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§6
Strony ustalajg nastepujace obowigzki szczegdtowe:

1) Zamawiajgcy udzieli niezbednego petnomocnictwa Wykonawcy dla celdow uzyskania przez
Wykonawce pozwolenia na budowe i rozbidrke.

2) Obowigzkiem Wykonawcy jest uzyskanie niezbednych materiatow, wytycznych i warunkéw
projektowania oraz uzgodnier opracowanej dokumentacji.

3) Wykonawca ponosi odpowiedzialnos¢ ze ewentualne szkody spowodowane niewtasciwym
wykonaniem przedmiotu zamoéwienia w przypadku:
a) odrzucenia wniosku Zamawiajgcego o pozwolenie na budowe wraz z rozbidrkg z przyczyn

nieprawidtowo sporzadzonego projektu budowlanego.

§7

Dokumentem stwierdzajgcym przyjecie przez ,Zamawiajacego” wykonanego przedmiotu
zamowienia jest protokot zdawczo-odbiorczy podpisany przez obie strony.

§8

1) Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie za wykonanie catosci przedmiotu umowy

W WYSOKOSCi ..vvveeeennnen. brutto (stownie: ............. )

2) Wpynagrodzenie powyisze zostato ustalone przez Wykonawce obejmujgc zakres rzeczowy

okreslony w § 1.

3) Przewiduje sie zmiane wysokosci wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, w przypadku zmiany:

a) stawki podatku od towardéw i ustug (VAT), w przypadku dokonania takiej zmiany przez
ustawodawce — w tej sytuacji do ceny netto oferty zostanie dodana nowa wartos¢ podatku
VAT wyliczona w oparciu o nowe przepisy

4) Niezaleznie od postanowien ust. 3), Zamawiajgcy przewiduje mozliwosci dokonania zmiany
wynagrodzenia naleznego Wykonawcy poprzez zawarcie aneksu do niniejszej umowy w nizej
wymienionych przypadkach (tzw. klauzula waloryzacyjna).

a) Zmiana wynagrodzenia musi by¢ zwigzana ze zmiang kosztdw zwigzanych z realizacjg
zamoéwienia oraz jest mozliwa raz na 3 miesigce, w oparciu o wskaznik cen towardw i ustug
konsumpcyjnych (miesigc do poprzedniego miesigca) publikowanego przez Prezesa Gtdwnego
Urzedu Statystycznego (dalej: ,, wskaznik GUS”).

b) Przez zmiane kosztéw rozumie sie wzrost kosztéw, jak i ich obnizenie, wzgledem kosztéw
przyjetych w celu ustalenia wynagrodzenia wykonawcy zawartego w ofercie.

c) Waloryzacja moze nastgpi¢ na podstawie wniosku ztozonego przez jedng ze stron umowy nie
wczesniej niz po uptywie 3 miesiecy liczgc od daty zawarcia umowy

d) Zwiekszenie wynagrodzenia nastgpi w przypadku gdy skumulowany wzrost cen poczgwszy od
miesigca w ktérym zawarto umowe, na moment ztozenia wniosku przez strone, bedzie wiekszy
niz 15%.

e) Zmniejszenie wynagrodzenia nastgpi w przypadku gdy skumulowany spadek cen, poczawszy
od miesigca w ktérym zawarto umowe, na moment ztozenia wniosku przez strone, bedzie
wiekszy niz 15%.

f) Waloryzacjg nie zostang objete ustugi ktdre zostaty wykonane przed ztozeniem wniosku
o dokonanie waloryzacji wartosci umowy.

g) W przypadku wzrostu wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, nastgpi ono w kwocie
odpowiadajgcej procentowemu wzrostowi ponad ustalony poziom od ktérego przewiduje sie
waloryzacje (np. w przypadku wzrostu cen o 17% wartos¢ umowy (w czesci ustug
niewykonanych) zostanie powiekszona o 2% wartosci robdt objetych waloryzacja).
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5)

6)

7)

1)

2)

1)

2)

h) W przypadku obnizenia wynagrodzenia naleznego Wykonawcy, nastgpi ono w kwocie
odpowiadajgcej procentowemu zmniejszeniu ponizej ustalonego poziomu od ktérego
przewiduje sie waloryzacje (np. w przypadku spadku cen o 17% wartos¢ umowy (w czesci ustug
niewykonanych) zostanie pomniejszona o 2% wartosci robét objetych waloryzacja).

i) taczna maksymalna wartos$¢ zmiany wynagrodzenia, jakg dopuszcza Zamawiajacy w efekcie
zastosowania postanowien ust. 5) wynosi 20% wynagrodzenia catkowitego brutto. Zaptata
wynagrodzenia z uwzglednieniem zmiany dokonanej na podstawie klauzuli waloryzacyjnej
dotyczy tylko ustug ktdre zostang wykonane po waloryzacji umowy.

Wykonawca, ktérego wynagrodzenie zostato zmienione zgodnie z ust. 4) zobowigzany jest do

zmiany wynagrodzenia przystugujacego podwykonawcy, z ktérym zawart umowe, o ile

przedmiotem umowy z podwykonawcg sg ustugi, a okres obowigzywania umowy przekracza

3 miesigce.

Rozliczenie nastgpi w nastepujacych transzach:

a) |transza - po ztozeniu kompletnego wniosku o pozwolenie na budowe oraz rozbiérke, jednak
z chwilg zawiadomienia, przez organ wydajgcy pozwolenia, o wszczeciu postepowania
zmierzajgcego do wydania pozwolenia na budowe oraz rozbidrke, w wysokosci 35% wartosci
kwoty wynagrodzenia okreslonego w §8 ust. 1)

b) Il transza, faktura koricowa — po podpisaniu protokotu zdawczo-odbioreczego przedmiotu
zamowienia

Faktury przejsciowa i koicowa, wystawione przez Wykonawce za wykonany przedmiot umowy,

zostang zaptacone w terminie 30 dni od daty dostarczenia ich Zamawiajgcemu, przelewem na

konto podane w fakturze.

§9

Wykonawca udziela Zamawiajgcemu zabezpieczenia finansowego celem nalezytego
wykonania umowy w wysokosci 5% wynagrodzenia umownego brutto okreslonego
w § 8 pkt 1) za wykonanie przedmiotu umowy, badz w postaci rowno wartej gwarancji bankowej.
Ww zabezpieczenie wptacone zostanie na konto Zamawiajgcego najpdzniej w dniu podpisania
umowy.

Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy okresSlone w pkt 1) zostanie zwrdcone
w ciggu 14 dni od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego przedmiotu zamdwienia.

§10

Zamawiajgcy dokona sprawdzenia ztozonej dokumentacji w terminie 14 dni od daty
ztozenia, w zakresie zgodnosci sktadajgcych sie na nig opracowan i dokumentéw z zapisami Prawa
Budowlanego, a takze zweryfikuje kompletnosé¢ dokumentu, pozwolen i rysunkéw z punkt
widzenia realizacji budowy. W przypadku stwierdzenia wad i brakéw w dokumentacji.
Wykonawca jest odpowiedzialny za wady w dokumentacji. Zamawiajagcy ma prawo zgdac
bezptatnego usuniecia wad w dokumentacji w wyznaczonym przez siebie terminie.

§11

»2Zamawiajacy” w przypadkach szczegdlnie uzasadnionych interesem spotecznym lub inng, wazing
koniecznoscig, zastrzega sobie prawo przedtuzenia terminu zakonczenia przedmiotu zamdwienia na
czas okre$lony w odrebnym aneksie do umowy.

§12
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

Wykonawca udzieli Zamawiajgcemu pisemnej gwarancji jakosci i rekojmi na wykonanag
dokumentacje projektowg, na okres 3 (trzech) lat, liczony od daty podpisania przez Zamawiajgcego
Konicowego protokotu przekazania.

Wykonawca wystawi dokument gwarancyjny, ktéry zostanie wydany Zamawiajgcemu w dniu
podpisania protokotu zdawczo odbiorczego.

O wszelkich ujawnionych wadach dokumentacji projektowej Zamawiajacy zobowigzany jest
powiadomi¢ Wykonawce na pismie w terminie 7 (siedmiu) dni, liczac od daty ich wykrycia.

Wady Dokumentacji projektowej winny zosta¢ usuniete w terminie wskazanym przez
Zamawiajgcego w zawiadomieniu, lecz nie pdzniej jak w ciggu 7 ( siedmiu) dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Wszelkie koszty usuniecia wad ponosi Wykonawca.

W przypadku nie usuniecia przez Wykonawce wady w terminie wskazanym w zawiadomieniu lub
odmowy jej usuniecia, Zamawiajacy bedzie upowazniony do zlecenia jej usuniecia osobom trzecim,
na koszt i ryzyko Wykonawcy z zachowaniem prawa Zamawiajgcego do naliczania kar umownych i
odszkodowania uzupetniajgcego.

Zamawiajgcy moze dochodzi¢ uprawnien z tytutu rekojmi niezaleznie od uprawnien z tytutu
gwarancji.

Gwarancja jakosci udzielona przez Wykonawce obejmuje réwniez odpowiedzialnos¢ za wszystkie
te wady robét budowlanych, ktdérych wystgpienie jest nastepstwem wad dokumentacji
projektowej. Tym samym Wykonawca ponosic¢ bedzie petng odpowiedzialnos¢ do petnej wysokosci
za koszty usuwania wad w Inwestycji, a bedace nastepstwem wad w przekazanej dokumentacji
projektowej.

§13

Wykonawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia od ryzyk zwigzanych z wykonaniem przedmiotu
Umowy w zakresie uzgodnionym z Zamawiajagcym i przedtozenia oryginatéw polis
ubezpieczeniowych wraz z dowodem optacenia sktadek w terminie 30 dni od daty podpisania
Umowy i utrzymanie waznej umowy ubezpieczenia do czasu wygasniecia uprawnien z tytutu
gwarancji i rekojmi.

W przypadku nie zawarcia umowy ubezpieczenia przez Wykonawce Zamawiajgcy jest uprawniony
do jej zawarcia w jego imieniu i na jego koszt. Poniesione koszty z tytutu zawartej umowy
ubezpieczenia zamawiajgcy potraci z Wynagrodzenia, na co Wykonawca wyraza zgode.

§14

,,Wykonawca" zaptaci ,,Zamawiajgcemu" kare umowna:

a) w wypadku odstgpienia od umowy przez ,,Zamawiajgcego" z przyczyn, za ktére ponosi
odpowiedzialno$¢ ,Wykonawca”, w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego za
przedmiot umowy

b) za zwtoke w oddaniu okresSlonego w umowie przedmiotu odbioru, w wysokosci 0,2 %
wynagrodzenia umownego za przedmiot odbioru za kazdy dzien zwtoki,

c) za opodzinienie w usuwaniu wad dokumentacji projektowej stwierdzonych przy odbiorze, w
ramach nadzoru autorskiego lub w okresie gwarancji i rekojmi za wady - w wysokosci 0,5 %
wartosci Wynagrodzenia brutto za kazdy dzier opdznienia, w stosunku do terminu wskazanego
w zawiadomieniu,

d) w przypadku nie stawienia sie Wykonawcy na wezwanie Zamawiajgcego na nadzoér autorski,
spotkanie, komisje lub narade koordynacyjng w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego
w wysokosci 500 zt netto za kazda nieobecno$¢ w odniesieniu do kazdego wezwanego
przedstawiciela Wykonawcy lub Podwykonawcy

Zamawiajacy" zaptaci,,Wykonawcy" kare umowna:
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znak sprawy: ZC-DT/4/2026

a) w wypadku odstgpienia od umowy przez ,Wykonawce” z przyczyn, za ktére
odpowiedzialnos$¢ ponosi ,,Zamawiajacy", w wysokosci 10% wynagrodzenia umownego,
3) Jezeli kary pieniezne obcigzajgce Wykonawce" lub ,Zamawiajgcego” s3 znacznie
wyzsze od poniesionej przez nich szkody, lub zadna ze stron nie poniosta szkody,
strony mogg uzgodni¢ odstgpienie od kary pienieznej lub jej obnizenie.

§15

Wszelkie zmiany i uzupetnienia umowy moga nastgpic¢ tylko w formie pisemnej zaakceptowanej przez
obie strony.

§16

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa bedg mialy zastosowanie przepisy kodeksu
cywilnego.

§17

Spory mogace wynikng¢ na tle wykonania niniejszej umowy strony poddajg pod rozstrzygniecie sadu
powszechnego wtasciwego miejscowo dla siedziby ,Zamawiajgcego”.

§18
Integralng czescig niniejszej umowy jest oferta Wykonawcy z dnia ..........
§19

Umowe sporzgdzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Wykonawca Zamawiajacy
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