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Sprawozdanie z dzialalnosci

Zarzadu Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Przyszto$¢” w Miechowie za 2025 rok

Panie Przewodniczacy, Szanowni Panstwo

W imieniu Zarzadu Spéltdzielni sktadam Panstwu sprawozdanie z dzialalnosci Spétdzielni za
rok 2025.

W roku 2025 w sktad Zarzadu wchodzily nastepujace osoby :
Witold Skrzypek - Prezes Zarzadu od dnia 01.01.2025 . do 31.12.2025 1.

Bozena Kurczych - Czlonek Zarzadu od dnia 01.01.2025 . do 31.12.2025 1.
Krzysztof Massalski - Cztonek Zarzadu od dnia 01.01.2025 1. do 31.03.2025 .

Zarzad  Spéldzielni w okresie od 1 stycznia 2025 roku do 31 grudnia 2025 roku odbyt
27 posiedzenia i podjal 5 uchwat w sprawach organizacyjnych i dotyczacych cztonkéw Spotdzielni

Dziatania Zarzgdu Spdétdzielni koncentrowaly sie glownie na :

- utrzymaniu stabilnej kondycji finansowej Spotdzielni

- dziataniach zmierzajacych do zmniejszenia

funkcjonowania Spétdzielni

- pozyskiwaniu dodatkowych $rodkéw na dziatalno$¢ (poza oplatami czynszowymi)

- dziataniach zmierzajacych do uefektywnienia procesu windykacji naleznosci za lokale mieszkalne
i uzytkowe, oraz podejmowanie dalszych dziatan celem obniZenia zadhizenia,

- realizacji i wdrazaniu zmian przepiséw ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych

- opracowaniu planu projektu remontowo — konserwacyjnego w zasobach mieszkaniowych na
rok 2025,

- ustaleniu wskaznikéw do opracowania planu spoteczno — gospodarczego Spétdzielni na rok 2025,

- przygotowaniu planu gospodarczego i programu dziatalnosci spotecznej i kulturalnej Spétdzielni,

- biezacej analizie zuzycia energii cieplnej dla celéw c.o. i c.c.w., energii elektrycznej, zuzycia
wody, iloéci wywozonych odpadow,

- przygotowaniu materiatéw i projektéw uchwat dla Rady Nadzorczej,

- omé6wieniu wynikdw finansowych Spétdzielni za okresy kwartalne,

- przygotowaniu materialtdw na Walne Zgromadzenie Czlonkow,

- opracowaniu specyfikacji do przetargow,

- przygotowaniu materialéw dla komisji przetargowej,

- przygotowani kottowni do sezonu grzewczego,

- przygotowaniu zasobdw mieszkaniowych do zimy,

- kontroli przeprowadzanych remontow,

- analizie sezonu grzewczego i rozliczanie energii za dany okres grzewczy,

- najem lokali w DZJ,

- przedtuzenia dzierzawy kottowni z UGiM

- wystapienia do Sadu z wnioskiem o wydanie orzeczenia o wygasnigciu Spétdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu

- rozpoczecie czynnoéci odbiorowych (tj. przygotowanie niezbednej dokumentacji) dla nowo

wybudowanego budynku mieszkalnego na osiedlu gen. Wi. Sikorskiego w Miechowie,

- okreélenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali uzytkowych w budynku wielorodzinnym
zlokalizowanym na osiedlu gen. Wi. Sikorskiego w Miechowie,



- rozliczenie inwestycji budowy doméw jednorodzinnych na osiedlu gen. Wt. Sikorskiego w

Miechowie

W roku 2025 przeniesiono w odrebng wlasno$é 6 lokali mieszkalnych. Liczba mieszkan ogélem

w spoldzielni na koniec 2025 roku wynosita 1601 w tym :
- typu lokatorskiego 77 co stanowi 4,81 %
- typu wiasnosciowego 1010 co stanowi 63,08 %

- typu odrebna wilasnos¢ 514 co stanowi 32,11 %
Liczba cztonkéw na koniec 2025 roku wynosita 1798

W tym :

- zamieszkali 1720 plus 39 garazy + ekspektatywa 28 + domy jednorodzinne 11

- oczekujacy 0

W roku 2025 Zarzad Spéldzielni przyjat w poczet czlonkéw w zwiazku z nabyciem prawa do
lokalu 54 osoby. W tym samym okresie nastgpito zmniejszenie iloéci cztonkéw o 37 oséb.
Spotdzielnia ma uregulowany stan prawny terendw pod wszystkimi budynkami mieszkalnymi.

W roku 2025 Spéldzielnia poniosta koszty zwigzane z energig cieplng przeznaczong na cele

ogrzewania w wysokosci 3 470 679,40 zl w tym :

- w Miechowie koszt centralnego ogrzewania za 2025 rok wyniosk: 3 333 505,13 z}

- w Charsznicy koszt centralnego ogrzewania wynidst: 73 878,19 zi
- w Ksigzu Wielkim koszt centralnego ogrzewania wynidst : 63 296,08 z}

WYKONANIE FUNDUSZU REMONTOWEGO W ROKU 2025

ZATWIERDZONEGO UCHWALA RADY NADZORCZEJ NR 4 z dnia 24.03.2026 roku

FUNDUSZ REMONTOWY

Planowana kwota budzetu na rok 2025 — 1 408 000,00 z}

Naliczenie funduszu remontowego na 2025 rok — 1 500 000,00 zt

REMONTY DACHOW | KOMINOW:
NAPRAWA POtACI DACHOWYCH
KONSERWACJA OBROBEK BLACHARSKICH
CZYSZCZENIE RYNIEN

UDROZNIENIE PRZEWODOW KOMINOWY CH

MODERNIZACJA PLACOW ZABAW, KOSZE NA
SMIECI, LAWKI

PRACE KONSERWACYJNE
ROBOTY AWARYJNE

MALOWANIE KLATEK SCHODOWYCH
- UL. JAGIELLONSKA 20

INNE REMONTY:
- UL. JAGIELLONSKA 20A/Kl. 11l wykonanie poreczy od
parteru do IV pietra
- WYKONANIE

PORECZY WG POTRZEB

70 000,00 zt
14 000,00 zt
25 000,00 zi

6 000,00 zi

30 000,00 zt

600 000,00 zi
40 000,00 zt

168 000,00 zt

2 500,00 zi
3 000,00 zt

Koszty planowane Koszty poniesione

45 236,60 zt
13 866,90 zt
23571,17 zt

486,00 zt

22 815,22 74

555 117,97 zt
32 061,10 zt

168 000,00 zt

3 353,74 zt



MIESZKANCOW

- UL. JAGIELLONSKA 15/17 (DZJ) remont windy 10 000,00 zt 10 000,00 zt
- UL. JAGIELLONSKA przy DZJ naprawa nawierzchni
; . o 1 000,00 zi
betonowej — gniazdo Smietnikowe
- UL. .JA_GIELLONSKA 19A naprawa schodoéw z kostki 500,00 z4 1.023,65 zi
brukowej betonowej
- UL. T. KOSCIUSZKI 1a i 1b — Charsznica — wykonanie 25 000,00 z}
stalowe]j wiaty Smietnikowe]
- UI:. -RACLAWI('ZKA 1_8 ygzczelnlenle przejsc rurowych, 20 000,00 4 1 400,00 z4
czesciowa hydroizolacja Sciany fundamentowe;
- UL. SLUZBA POLSCE wymiana instalacji c.o. 280 000,00 zt 249 305,38 zt
- UL _SLUZBA POI’_SCE 2 uporze;dkowanle oraz 3.000,00 zi 5 412,00 z4
osuszenie pomieszczen po bytej kottowni
- UL. SLUZBA POLSCE 4/33 odgrzybienie mieszkania 1 000,00 zt
- 0S. PARKOWE 5 zabezpieczenie terenu (przed
parkowaniem samochodéw) od strony wschodniej 1 000,00 z4 2126,92 zt
budynku wraz z wyréwnaniem terenu
- OS. __PARKOWE 6 czgsciowa wymiana poziomow 25 000,00 zt
instalacji wody zimnej (piwnica)
- 0S. SIKORSKIEGO 16/kl. 1l naprawa wiatrotapu
o 5 ; 15 000,00 zt
(pekniecia na $cianach wewnetrznych i zewnetrznych)
- 0S. SIKORSKIEGO 6 remont wiatrotapu oraz podestu 3 000,00 zt e
- 0S. SIKORSKIEGO 12 roboty ziemne, uszczelnienie
pionu rury spustowej, czesciowa hydroizolacja Sciany 20 000,00 zt
fundamentowej
- MIEJSCOWA NAPRAWA OPASEK WOKOL BLOKOW 5 000,00 zt
- REMONT BALKONOW, LOGGII (13 mieszkar)
* 0s. Sikorskiego 7/18 (wykonane)
* 0s. Sikorskiego 10/29
* 0s. Sikorskiego 11/21,23,24
* os. Sikorskiego 16/2,19,20 (wykonane) 40000002 L0 825024
* 0s. Sikorskiego 25/12 (wykonane)
* 0s. Sikorskiego 30/10
* ul. Wesota 2/6,13,43 (wykonane)
- OS._ SIKORSKIEGO 18119 - remont drogi migdzy 17 985,00 zt
garazami —
RAZEM 1408 000,00 zt 1161 851,26 zt

Plan remontowy na rok 2026
zatwierdzony uchwalq Rady Nadzorczej Nr 5 z dnia 24.03.2026 roku w kwocie 1 597 000,00 zi
Naliczenie funduszu remontowego na rok 2026 — 1 542 000,00 zt

REMONT DACHOW I KOMINOW:

NAPRAWA POLACI DACHOWYCH
KONSERWACJA OBROBEK BLACHARSKICH
CZYSZCZENIE RYNIEN

UDROZNIENIE PRZEWODOW KOMINOWY CH

70 000,00 zt
15 000,00 zt
25000,00 zt

7 000,00 z4



MODERNIZACJA PLACOW ZABAW, KOSZE NA SMIECI, EAWKI
PRACE KONSERWACYINE

ROBOTY AWARYINE

MALOWANIE KLATEK SCHODOWYCH:

- O5. PARKOWE 11

- OS. SIKORSKIEGO 16

INNE REMONTY:

- WYKONANIE PORECZY W/G POTRZEB MIESZKANCOW (partery: 10 bud.)

- MONTAZ KRZESELEK NA KLATKACH SCHODOWYCH - 37 szt.

- UL. JAGIELLONSKA przy (DZJ) remont nawierzchni betonowej - gniazdo $mietnikowe
- ROZBIORKA GARAZY W CHARSZNICY - 4 szt.

- UL. SLUZBA POLSCE 4/33, odgrzybienie mieszkania (pokdj str. zachodnia)

- OS5. PARKOWE 6 montaz pelnych drzwi do piwnicy (4 szt.) klatka nr I, III, IV, V

- 0S. PARKOWE 6 czeéciowa wymiana pozioméw instalacji wody zimnej (piwnica)
- OS. PARKOWE 6 remont instalacji c.0. w piwnicy - poziomy

- 0S. SIKORSKIEGO 6, remont podestu k1. nr 1 (kostka betonowa + palisada)

- 05. SIKORSKIEGO 12, roboty ziemne, uszczelnienie rury spustowej, przeglad instalacji
kanalizacji deszczowej, czesciowa hydroizolacja Sciany fundamentowej

- 0S. SIKORSKIEGO 16, klatka nr III, remont wiatrotapu, podbicie fundamentéw, (pekniccia na
$cianach wewnetrznych i zewnetrznych)

- 0S. SIKORSKIEGO 29, 30, 31 - wykonanie chodnika, zbiornika ret. + projekt
- MIEJSCOWA NAPRAWA OPASEK WOKOL BLOKOW

- REMONT BALKONOW, LOGGII ( wykonanie hydroizolacii balkonéw, naprawa elewacji pod
balkonami)

RAZEM:

WYNIKI FINANSOWE ZA 2025 ROK

Wynik finansowy

z tego :

a. wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi (zysk)
b. wynik Spéldzielni (na pozostalej dziatalno$ci)

c. podatek dochodowy od oséb prawnych

d. zysk netto (poz. b — poz. c)

1. Struktura przychodéw :

- przychody 11 889 587,87 zk
- przychody finansowe 153 181,15 z}
- przychody operacyjne 1162 235,13 z1

Razem przychody 13 205 004,15 z}

35 000,00 zt
650 000,00 z4
40 000,00 z}

200 000,00 zi
100 000,00 zt

4 000,00 zt
5 500,00 zt
15 000,00 zt
20 000,00 zt
1.500,00 zi
6 000,00 zt
25 000,00 z
50 000,00 zt
3 000,00 zt
20 000,00 zt

20 000,00 zt

250 000,00 zt
5 000,00 zt
30 000,00 zt

1597 000,00 zi

792 971,47z}

513 902,86 zt
279 068,61 zk

53 023,00 zt
226 045,61 zk

Struktura %
90,04 %
1,16 %
8,80 %

100 %



2. Struktura kosztéw :
- koszty rodzajowe
- koszty operacyjne
- koszty finansowe
Razem koszty

Struktura %

12 063 234,87 zi 97,18 %
348 299,67 zt 2,81 %
498,14 zi 0,01 %

12 412 032,68 z1 100 %

ZALEGE.OSCI CZYNSZOWE LOKALI MIESZKALNYCH
W BUDYNKACH SPOEDZIELNI WEDEUG STANU NA DZIEN 31.12.2025 r.

Lp. Adres budynku Zaleglos¢ na dzien
31.12.2025 r.
1 |os. Sikorskiego 5 8 842,41
2 |os. Sikorskiego 6 14 682,73
3 |os. Sikorskiego 7 5 468,79
4 |os. Sikorskiego 8 8 202,28
5 os. Sikorskiego 9 9 178,97
6 Jos. Sikorskiego 10 6 998,11
7  los. Sikorskiego 11 1 844,37
8 |os. Sikorskiego 12 18 227,04
9 |os. Sikorskiego 14 8 274,23
10 fos. Sikorskiego 15 4 285,03
11 Jos. Sikorskiego 16 6 162,33
12 |os. Sikorskiego 17 3 841,73
13 |os. Sikorskiego 18 7 018,81
14 jos. Sikorskiego 19 4 370,36
15 jos. Sikorskiego 20 476,86
16 jos. Sikorskiego 21 2322,36
17 os. Sikorskiego 22 18 554,93
18 |os. Sikorskiego 23 1 685,79
19 |os. Sikorskiego 25 1570,68
20 [os. Sikorskiego 26 8 443,59
21 [os. Sikorskiego 27 6 089,17
22 |os. Sikorskiego 28 804,88
23  fos. Sikorskiego 29 1 041,86
24 |os. Sikorskiego 30 3 357,46
25 |os. Sikorskiego 31 50 867,33
26  |os. Parkowe 5 11 607,69
27 los. Parkowe 6 16 943,15
28 fos. Parkowe 11 9 765,34
29 ul Jagiellonska 15/17 12 343,28
30 jul Jagiellonska 19A 12 005,78
31 pl Jagiellonska 20 13 006,89
32 ul. Jagiellonska 21 25411,79
33 ul. Jagiellonska 20A 23 580,44
34 (ul. Jagiellonska 32 350,03
35 ul. Raclawicka 18 2 734,42
36 |ul. Wesola 2 9 033,05
37 ul. Stuzba Polsce 4 2 551,26




38 |ul. Shuzba Polsce 4A 4 568,47
39 |ul. Stuzba Polsce 6 6 537,29
40 Jul. T. Kosciuszki 1A 10 820,12
41 Jul. T. Kosciuszki 1B 4 083,89
42 ul. Do Grodziska 1 Ksiaz Wielki 6 067,56
43 Jul. Do Grodziska 2Ksigz Wielki 5457,03
44 [Koztdw 761,54
45 |Pawilony 35 530,49
46 |Garaze 4 153,51

Struktura zadhizen czynszowych lokali mieszkalnych wedhug stanu na dzieri 31.12.2025 1.
przedstawiala sie nastepujaco :

Lp. Iloé¢ miesiecy Kwota zadhizenia Liczba oséb zalegajacych
1 2 3 4

1. |do 1 m-ca 62488,78 635

2. w przedziale 1-3 m-cy 104 539,61 116

w przedziale od 3-6 m-cy 96 046,46 43

3.

4. w przedziale 6-12 m-cy 69 132,69 59

5. |powyzej 12 m-cy 87 132,69 5

Zadhizenie z tytulu oplat czynszowych za lokale mieszkalne na dzied 31.12.2025r. Wynosilo
419 929,11 zt i w stosunku do zadluzenia czynszowego lokali mieszkalnych z dnia 31.12.2024r.
(gdzie wykazano 422 139,59 zt) zmniejszyto sie 0 1%

Z 1589 lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2025 r. zalegtosci czynszowe posiadato 858 lokali co
stanowi 54 %.

Zarzad  Spoéldzielni na biezaco dokonywal szczegétowych analiz  wszystkich
przedstawionych zagadnien. Na biezgco wspélpracowat réwniez z Radgq Nadzorcza Spéldzielni
przy realizacji badz rozwiazywaniu probleméw zwigzanych z dziatalnosciag Spétdzielni.

Dobra wspélpraca, stala kontrola ze strony Rady pozwolita nam realizowa¢ zadania zaplanowane
na rok 2025.

Zarzad:
Czhonek Zarzgdu Crlonek, Zarzadu
Kierownik Dzidhu Techr ego
oyt iy e f
Bozena urezye




