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Wprowadzenie do Sprawozdania Finansowego

1. Nazwa Spéldzielni:
2. Siedziba Spotdzielni:

3. Organ rejestrowy:

4, Statystyczny numer identyfik.:
5. Numer identyfikacji podatkowe;j:

6. Podstawowy przedmiot
dzialalnosci:

7. Czas trwania Spoldzielni:

8. Okres sprawozdania:

9. Wskazania:

10. Przyjete zasady
rachunkowoscei:

Miechéw, dnia 31.12.2025 r.
\
E
\

za rok 2025

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, PRZYSZEOSC”
32 - 200 MIECHOW ul. Wesota 4

Sad Rejonowy dla Krakowa-Srédmiescia w Krakowie
Wydziat X1 Gospodarczy

KR. XI NS — REJ. KRS/2580/12752 z dnia 02.02.2004r.
KRS : 0000189866

REGON 000486132

NIP 659-000-36-16 z dnia 9.07.1993r.

Przedmiotem dzialalnosci Spétdzielni jest gospodarka
zasobami mieszkaniowymi, zaspokajanie potrzeb
mieszkancéw i ich rodzin oraz potrzeb gospodarczych
i kulturalnych.

nieograniczony

Sprawozdanie finansowe obejmuje okres
od 1.01.2025 r. do 31.12.2025 r. tzn. rok kalendarzowy.

Sprawozdanie zostalo sporzadzone przy zalozeniu
kontynuacji dzialalnodci gospodarczej przez Spotdzielnig
przez kolejne lata .

Aktywa i pasywa wykazane w bilansie wyceniono zgodnie

z zasadami znowelizowanej ustawy o rachunkowosci,
stosujgc ceny nabycia z uwzglednieniem odpisow
aktualizujacych.

Srodki trwate byly umarzane i amortyzowane metoda liniowg
wg stawek przewidzianych w przepisach podatkowych.






BILANS SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "PRZYSZLOSC"

SPORZADZONY na DZIEN 31.12.2025 r.

AKTYWA TRWALE 31.12.2024 31.12.2025
A. Aktywa trwale 24 191 008,16 31 849 171,51
I. Wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy
3. Inne wartosci niematerialne i prawne 0,00 0,00

4. Zaliczki na wartoéci niematerialne i prawne

Ill. Rzeczowe aktywa trwale

24 191 008,16

31 849 171,51

1. Srodki trwate

11 136 304,07

10 703 148,15

a) grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 1498 683,45 1478 738,11
b) budynki, lokale i obiekty inzynierii lgdowej i wodnej 9570 624,03 9 173 964,90
c) urzgdzenia techniczne i maszyny 13 488,26 11 916,81
d) srodki transportu 45 348,33 32 608,33
e) inne érodki trwale 8 160,00 5920,00

2. Srodki trwale w budowie

13 054 704,09

21 146 023,36

3. Zaliczki na srodki trwale w budowie

1ll. Naleznoséci diugoterminowe 0,00 0,00
1. Od jednostek powigzanych
2. Od pozostalych jednostek 0,00 0,00
V. Inwestycje diugoterminowe 0,00 0,00
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0,00 0,00
a) w jednostkach powigzanych
b) w pozostalych jednostkach 0,00 0,00

- udzialy lub akcje

- inne papiery warto$ciowe

- udzielone pozyczki

- inne dtugoterminowe aktywa finansowe

4, Inne inwestycje diugoterminowe

V. Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia miedzyokresowe

AKTYWA OBROTOWE

B. Aktywa obrotowe

9431 434,04

7 893 597,62

I. Zapasy

26 265,06

26 804,32

1. Materialy

26 265,06

26 804,32

2. Pdiprodukty i produkty w toku

3. Produkty gotowe

4, Towary

5. Zaliczki na dostawy

II. Naleznosci krétkoterminowe

2 157 040,90

1078 867,47

1. Naleznosci od jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i uslug, o okresie splaty:

- do 12 miesigcy

b) inne

2. Naleznosci od pozostalych jednostek 2 157 040,90 1078 867,47
a) z tytutu dostaw i uslug, o okresie splaty: 1432 393,86 676 131,46
- do 12 miesiecy 237 477,97 483 625,70
- powyzej 12 miesiecy 1194 915,89 192 505,76

b) z tytutu podatkdw, dotacii, cet, ubezpieczen spolecznych i zdrowotnych
oraz innych $wiadczen 52 643,67 37 706,47
c) inne 672 003,37 365 029,54

d) dochodzone na drodze sadowej

1Il. Inwestycje krétkoterminowe

6 993 311,80

6 787 925,83

1. Krotkoterminowe aktywa finansowe

6993 311,80

6 787 925,83

a) w jednostkach powigzanych

b) w pozostalych jednostkach

- udzialy lub akcje

- inne papiery wartosciowe

- udzielone pozyczki

- inne krotkoterminowe aktywa finansowe

c) Srodki pieniezne i inne aktywa pienigzne

6993 311,80

6 787 925,83

- Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach

6993 311,80

6 787 925,83

- inne srodki pieniezne

- inne aktywa pieniezne

2. Inne inwestycje krotkoterminowe

IV. Rozliczenia miedzyokresowekrétkoterminowe

254 816,28

0,00

1. Rozliczenia miedzyokresowe

254 816,28

0,00

2. inne rozliczenia

0,00

AKTYWA RAZEM

33622 442,20

39 742 769,13

Miechéw,dnia 03.03.2026r.







BILANS SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "PRZYSZLOSC"

SPORZADZONY na DZIEN 31.12.2025r.

PASYWA 31.12.2024 31.12.2025
A. Kapital (fundusz) wlasny 19 608 691,61 29 804 380,19
1. Kapital (fundusz) podstawowy B8 226 557,75 20 166 627,53

Il Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielko$¢ ujemna)

IIT. Udzialy (akcje) wiasne (wielkos¢ ujemna)

IV. Kapital (fundusz) zapasowy 10 947 085,17 9411 707,05
V. Kapital (fundusz) z aktualizacji wyceny

VI. Pozostale kapitaly (fundusze) rezerwowe

VII. Zysk (strata) z lat ubieglych 0 0,00
VIII. Zysk (strata) netto 435 048,69 226 045,61
1X. Odpisy z zysku netto w ciagu roku obrotowego (wielko&¢ ujemna)

B. Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 14 013 750,59 9 938 388,94

I. Rezerwy na zobowiazania

1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

2. Rezerwa na Swiadczenia emerylaine i podobne

- dlugoterminowa

- krétkoterminowa

3. Pozostale rezerwy

- dlugoterminowe

- krotkoterminowe

II. Zobowiazania diugoterminowe 369 736,38 1060611,32
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek 369 736,38 1060611,32
a) kredyty i pozyczki 369 736,38 1060611,32
b) z tytulu emisji diuznych papierow wartoéciowych
¢) inne zobowigzania finansowe
d) inne
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 13 644 014,21 7 437 753,61
1. Wobec jednostek powigzanych
a) z tytulu dostaw i usiug, o okresie wymagalnosci:
- do 12 miesiecy
- powyzej 12 miesigcy
b) inne
2. Wobec pozostatych jednostek 9 524 481,51 2 607 976,50
a) kredyty i pozyczki 873 447,67 349 293,73
b) z tytulu emisji diuznych papierow wartosciowych
c) inne zobowigzania finansowe
d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie wymagalnosci: 8 440 552,63 1778 316,64
- do 12 miesigcy 8 440 552,63 1778 316,64
- powyzej 12 miesigcy
¢) zaliczki otrzymane na dostawy
f) zobowigzania wekslowe
g) z tytulu podatkow, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen 92 773,72 330 580,26
h) z tytulu wynagrodzen
i) inne 117 707,49 149 785,87
3. Fundusze specjalne 4119 532,70 4829 777,11
a. Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 11 078,55 4 867,05
b. fundusz remontowy 4 108 454,156 4 824 910,06
V. Rozliczenia miedzyokresowe 0,00 1402 024,01
1. Ujemna wartosc firmy
2. Inne rozliczenia migdzyokresowe 0,00 1440 024,01
- diugoterminowe 493 316,09
- krétkoterminowe 946 707,92
PASYWA RAZEM 33622 442,20 39742 769,13

Miechow, 03.03.2026







RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

(wariant porownawczy)

poz. wyszczegdlnienie 31.12.2024 31.12.2025
1 2 3 4
A |Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w 11 589 788,93 11 375 685,01
tym - od jednostek powiazanych
| |Przychody netto ze sprzedazy produktow (ustug) 11 406 903,54 11 357 048,60
Il |Zmiana stanu produktow (zwiekszenie warto$¢ dodatnia, -432 805,06 -513 902,86
zmniejszenie warto§¢ ujemna)
Il |Koszt wytworzenia produktow na wiasne potrzeby 615 690,45 532 539,27
IV |Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatow 0,00
V |Dotacje organizatora na dziatalnos¢ biezgcg 0,00
VI [Pozostate dotacje 0,00
B |Koszty dzialalnosci operacyjnej 12 363 211,46 12 063 234,87
| |Amortyzacja 16 551,45 16 551,45
Il |Zuzycie materiatow i energii 5323 150,74 6 205 354,45
Il |Ustugi obce 2 095 557,70 1520 389,59
IV |Podatki i optaty 283 347,49 113 002,41
V  |Wynagrodzenia 2173 599,31 2058 707,49
V| |Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 433 946,03 560 702,45
VIl |Pozostate koszty rodzajowe 1576 873,45 1 588 527,03
VIl |Wartoé¢ sprzedanych towardw i materiatow 460 185,29
C |Zysk (strata) ze sprzedazy -773 422,53 -687 549,86
D |Pozostale przychody operacyjne 1 573 842,95 1162 23513
| |Zysk ze zbycia aktywéw trwalych 0,00
I |Dotacja 0,00
Il |Inne przychody operacyjne 1573 842,95 1162 235,13
E |Pozostale koszty operacyjne 472 906,35 348 299,67
| |Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych 0,00
Il |Aktualizacja wartosci aktywdw niefinansowych 0,00
[l |Inne koszty operacyjne 472 906,35 348 299,67
F |Zysk (strata) z dzialalnosci operacyjnej 327 514,07 126 385,60
G |Przychody finansowe 214 617,65 153 181,15
Il |Odsetki 20 156,37 153 181,15
Il |Zysk ze zbycia aktywow frwatych 194 461,28
V |lnne 0,00
H |Koszty finansowe 5 035,03 498,14
I |Odsetki 0,00
IV |Inne 5 035,03 498,14
| |Zysk (strata) z dzialalnosci gospodarczej 537 096,69 279 068,61
J |Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00
| |Zyski nadzwyczajne 0,00
Il |Straty nadzwyczajne 0,00
K |Zysk/ strata brutto 537 096,69 279 068,61
L |Podatek dochodowy 102 048,00 53 023,00
M |Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku 0,00
(zwiekszenia straty)
N |Zysk (strata)netto 435 048,69 226 045,61

MIECHOW 03.03.2026r.







Informacja dodatkowa
do sprawozdania finansowego Spoldzielni Mieszkaniowej
"PRZYSZEOSC” w Miechowie ul. Wesola 4 za okres
1.01.2025 r. — 31.12.2025 r.

Zgodnie z art.48 Ustawy o Rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity
Dziennik Ustaw z 2002 roku nr 76 poz. 694 z pdzniejszymi zmianami), Spotdzielnia
Mieszkaniowa ,,PRZYSZLOSC” przedstawia informacje dodatkows, ktorej celem jest
uzupetnienie danych zawartych w bilansie i rachunku zyskow i strat.

Informacja zostala sporzadzona na podstawie danych wynikajacych z ewidencji ksiggowej
i opracowan pomocniczych.

Wykazano tylko te dane, ktore maja istotny wplyw na sytuacj¢ majatkowa i finansowsg
Spétdzielni oraz wynik finansowy.

L. STOSOWANE METODY WYCENY.

1. Srodki trwale wycenione zostaly wedlug cen nabycia brutto pomniejszone o
dotychczasowe umorzenie. Srodki trwate amortyzowane metodg liniowg wedtug stawek
okreslonych w Ustawie o podatku dochodowym od o0s6b prawnych z dnia 15.02.1992 r.
Dziennik Ustaw z 2000 roku nr 54 poz. 654.

2. W roku sprawozdawczym zastosowano zasad¢ ostroznej wyceny, urealniajac warto$é
naleznos$ci poprzez utworzenie rezerw na nalezno$ci watpliwe w przypadku gdy ocena
sytuacji finansowej dluznikow wskazywata iz splata naleznosci w najblizszym czasie jest
niemozliwa.

3. Srodki pienigzne zostaly wycenione wedtug wartosci nominalnej.

4. W roku obrotowym 2025 nie nastgpily zmiany metod ksiggowosci i wyceny, nie ulegly

zmianie metody obliczania amortyzacji $rodkéw trwatych, wartosci niematerialnych
i prawnych, umarzania zasobéw mieszkaniowych oraz wycena materiatow, naleznosci
i Zobowigzan.
Metody ksiggowosci zostaly poszerzone o ksiggowania kosztow i dochodéw w rozbiciu na
poszczegdlne bloki. Informacje liczbowe zawarte w bilansie i rachunku zyskéw i strat nie
sg porownywalne, gdyz zmienity si¢ przepisy ustawy o podatku dochodowym od osob
prawnych —patrz art.17 ust.1 pkt.44 .

5. W roku 2025 nie wystapity zadne znaczace zdarzenia, ktére nie zostaly uwzglednione
w bilansie i rachunku zyskoéw i strat.

II. INWENTARYZACJA.

Przeprowadzono inwentaryzacj¢ nastgpujacych skladnikow majatkowych:

- $rodkéw pienigznych w kasie

- $rodkéw pienigznych w bankach oraz innych naleznosci i zobowigzan - poprzez
weryfikacje sald.






Réznic nie stwierdzono.

Zostata objeta takze inwentaryzacja aktywow i pasywdw, ktora zostala przeprowadzona przez
pracownikow ksiggowosci sporzadzajac na tg okolicznos¢ odpowiednie  wydruki
komputerowe oraz protokoly z analiz sald kazdego konta.

III. WYNIKI FINANSOWE SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,PRZYSZY.OSC”
7ZA OKRES 1.01.2025 r. - 31.12.2025 r.

Spéldzielnia Mieszkaniowa ,,PRZYSZEOSC” prowadzi dziatalno$é w zakresie zarzadzania
nieruchomosciami (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze) na terenie :
- 0s. Sikorskiego

- 0s. Parkowe

- ul. Jagiellonska

- ul. Stuzba Polsce

- ul. Ractawicka

- ul. Wesota

- ul. Skorupka

- ul. Szpitalna

- ul. Topolowa

- Miechow - Charsznica ul. Skowrona

- Ksigz Wielki ul. Do Grodziska

- Koztéw

1. Struktura przychoddw: Struktura %

- przychody 11 889 587,87 zt 90,04 %
- przychody finansowe | 153 181,15 z 1,16 %
- przychody operacyjne 1 162 235,13 zt 8,80 %

Razem przychody 13 205 004,15 zi 100,00 %

2. Struktura kosztow: Struktura %

- koszty rodzajowe 12 063 234,87 zt 97,18 %
- koszty operacyjne 348 299,67 zt 2,81 %
- koszty finansowe 498,14 7zt 0,01 %

Razem koszty 12 412 032,68 zt 100,00 %






3. Wynik finansowy (zysk)

Z tego:

a. wynik na Gospodarce Zasobami Mieszkaniowymi (zysk)

b. wynik na pozostatej dziatalnosci

¢. podatek dochodowy od 0sob prawnych

d. zysk netto (poz. b - poz. c)

1Iv. ZESTAWIENIE ZMIAN W SRODKACH TRWALYCH ZA 2025 r.

792 971,47 zk

513 902,86 zt
279 068,61 zt
53 023,00 zt

226 045,61zt

Stan na dzien
Stan na dzien
Grupa Nazwa grupy Zwiekszenia | Zmniejszenia | 31.12.2025r.
1.01.2025 r.
(3+4+5)
1 2 3 4 5 6
Grupa 0 Grunty 1 958 203,05 1958 203,05
Grupa Budynki 21 403 944,30 21 403 944,30
Grupa I Budowle 2 553 827,25 2 553 827,25
Kotly i maszyny
Grupa 11
energetyczne 26 318,79 26 318,79
Maszyny,  urzadzenia
Grupa IV i aparaty ogdlnego
zastosowania 47 264,33 47 264,33
Grupa VI Urzadzenia techniczne 91 637,82 91 637,82
Grupa VII | Srodki transportu 173 548,61 173 548,61
Narzedzia, rzyrzad
Grupa VIII . i BEPERY 19 955,24
wyposazenie 19 955,24
RAZEM 26 274 699,39 26 274 699,39
Wartosci niematerialne i
Grupa 11
prawne 22 071,30 22 071,30
RAZEM SR. TRWALE 26 296 770,69 26 296 770,69







V. ZESTAWIENIE ZMIAN W UMORZENIU

SRODKOW TRWALYCH W 2025 r.

Stan
Stan
umorzenia
umorzenia Zwickszenia | Zmniejszenia
Grupa Nazwa grupy na dzien
na dzien umorzenia umorzenia
1.12.2025 r.
1.01.2025 r.
(B3+4+5)
1 2 3 4 5 6
Grupa 0 Grunty 459 519,60 19 945,34 479 464,94
Grupa Budynki 13 425 120,27 321 059,52 13 746 179,40
Grupa I1 Budowle 962 027,25 75 600,00 1037 627,25
Kotly i maszyny
Grupa 111
energetyczne 26 318,79 26 318,79
Maszyny, urzadzenia i
Grupa IV aparaty ogdlnego
zastosowania 47 264,33 47 264,33
Grupa VI Urzadzenia techniczne 78 149,56 1571,45 79 721,01
Grupa VII Srodki transportu 128 200,28 12 740,00 140 940,28
Narzedzia,  przyrzady
Grupa VIII .
wyposazenie 11 795,24 2 240,00 14 035,24
RAZEM 15138 395,32 433 156,31 15571 551,24
Wartosci niematerialne i
Grupa III
prawne 22 071,30 22 071,30
RAZEM SR. TRWALE | 115 160 466,62 433 156,31 15 593 622,93

VI. ZESTAWIENIE WARTOSCI NETTO SRODKOW TRWALYCH WEDLUG
STANU NA DZIEN 31.12. 2025 r.

Stan $rodkéw trwalych Stan $§rodkoéw trwalych netto
Grupa Nazwa grupy netto na dzien na dzien
1.01.2025 r. 31.12.2025r.
Grupa 0 Grunty 1 498 683,45 1478 738,11
Grupa | Budynki 7 978 824,03 7 657 764,90
Grupa I Budowle 1591 800,00 1 516 200,00
Grupa III Kotly i maszyny energetyczne 0,00 0,00
Maszyny, urzqdzenia i aparaty

Grapa ¥ ogolnego zastosowania 0,00
Grupa VI Urzadzenia techniczne 13 488,26 11 916,81
Grupa VI | Srodki transportu 45 348,33 32 608,33
Grupa VIII | Narzedzia,przyrzady,wyposaz. 8 160,00 5920,00
RAZEM 11 136 304,07 10 703 148,15
Grupa 11T Wartosci  niematerialne i 0,00 0,00







prawne

RAZEM SRODKI TRWALE

11 136 304,07

10 703 148,15

VII. Zaleglosci czynszowe lokali mieszkalnych

Zaleglosci czynszowe

lokali

mieszkalnych

wedlug stanu na dzien

31.12.2025 r.

wynosily 419 929,11 zb. Struktura zadluzen czynszowych lokali mieszkalnych przedstawiata

si¢ nastepujgco:

Lp. Iloé¢ miesigcy Kwota zadluzenia Liczba osob zalegajacych
1 2 3 4
1. |dol m-ca 62 488,78 635
2. | wprzedziale 1-3 m-cy 104 539,61 116
3. |wprzedziale od 3-5 m-cy 96 046,46 43
4. | w przedziale 5-12m-cy 69 721,57 59
5.  |powyzej 12 m-cy 87 132,69 5
RAZEM 419 929,11 930

Zadhizenie z tytutu oplat czynszowych za lokale mieszkalne na dzien 31.12.2025r. Wynosi

419 929,11

i w stosunku do zadluzenia czynszowego na dzien 31.12.2024r. zmniejszylo si¢ o 1%.
/ na dzien 31.12.2024r. zaleglosci czynszowe wynosity 422 139,59 zl/
7 1589 lokali mieszkalnych na dzien 31.12.2025r zaleglosci czynszowe posiadato 858 lokali

co stanowi 54%.

VIII. Zestawienie zmian w kapitale podstawowym

Stan na
Stan na
Wyszczegolnienie Zmniejszenia Zwigkszenia 31.12.2025 r.
01.01.2025
2-3+4)
1 2 3 4 g

Fundusz udzialowy 182 482,67 182 482,67
Fundusz wkladéw
mieszkaniowych 2 961 554,56 125 940,14 182 734,49 3018 348,91
Fundusz whtadow
budowlanych 17 786 798,93 10 542 421,42 | 28 329 220,35
Fundusz wkiadow
zaliczkowych 265,24 265,24

RAZEM 20 931 101,40 125 940,14 10 725 155,91 31530 317,17

IX. Zestawienie zmian w funduszu zasobowym

5







Stan na dzien
Stan na dzien
Wyszczegllnienie Zmniejszenia Zwigkszenia 31.12.2025r.
01.01.2025 r.
2-3+4)
g 2 3 4 5
Fundusz zasobowy 9411 707,05 9411 707,05

X. Srednioroczna struktura zatrudnienia w SM ,,PRZYSZE.0SC” w 2025 roku

Wyszcezegolnienie Srednia ilo§é¢ etatow o4

1. Zarzad 2 13

2. Biuro 4 27

3. Gospodarze osiedli 3 20

4. Konserwatorzy 4 27

5. Administracja GZM 2 13
RAZEM 15 100,00

Miechdw, dnia 10.03.2026 r.

y W\ Harzadu 3
rlysztpf Massalski

. Czlonelk Zarzgdu
Kierownik Daiaty Technicznego

Boz c/ A,ﬂ.cff)(. "







